Preparandonos para la

notificacion de
la oferta de compro

La informacion compilada en esta cartilla te permitira
obtener las claridades frente al segundo momento
del proceso de gestion predial: LA NOTIFICACION
DE LA OFERTA DE COMPRA.

Te invitamos a leer detenidamente esta informacion
que serda de gran utilidad para avanzar en el proceso,
en caso de que surjan dudas e inquietudes, no dudes
en contactar al profesional social y juridico del proyecto,
quienes te orientaran y brindaran la informacion oficial
sobre tu caso en particular.
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NOTIFICACION OFERTA DE COMPRA Y GESTION PREDIAL

1. éQué insumos se requieren para la elaboracion de la oferta de compra?

® Censo inicial - verificacion de censo.

® Estudio de titulos o informe juridico de tenencia.

® Documentos de soporte (documentos de identificacion, servicios publicos,
impuesto predial, GT- certificacion de areas, contratos de arrendamiento,
soportes contables de actividades econémicas, entre otros).

® Informe de avalto comercial corporativo.

@ Inventario de mejoras vegetales (si aplica).

@ Calculo de indemnizaciones por dafio emergente y lucro cesante.

® Otros que se estimen pertinentes seguiin cada caso.

2. / é¢Qué es una oferta de compra?

Es el documento a través del cual se
comunica el valor a pagar por el
inmueble y/o mejora constructiva,
de acuerdo a los insumos anteriores
que permiten determinar el valor a
indemnizar por dafio emergente y
lucro cesante.

¢Cuanto tiempo tengo para
. aceptar la oferta de compra?

Una vez notificada la oferta de
compra se entenderd iniciada la
etapa de negociacion directa, en la
cual el propietario o poseedor
inscrito tendra un término de 15 dias
habiles para aceptar o rechazar la
oferta.

4. :Qué pasa luego de aceptar la oferta de compra?

Si la oferta es aceptada debera suscribirse la escritura publica de
compraventa o la promesa de compraventa para inmuebles dentro
de los 10 dias habiles siguientes, e inscribirse ante la oficina de
registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Para mejoratarios debe suscribirse documento de contrato de
compraventa de mejoras, también dentro de los 10 dias habiles

siguientes.




5./ éQueé pasa si no acepto la oferta de compra?

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion y se debera proceder a iniciar el proceso de expropiacion cuando:

® Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.
@ Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

® No suscriban la escritura o promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados.

FORMA DE PAGO

Por enajenacion voluntaria se pagara el valor correspondiente al
avaltio comercial corporativo.

De no llegar a un acuerdo entre las partes, se realizard el pago
indemnizatorio sobre el valor del avalto catastral.




INDEMNIZACIONES APLICABLES

Normatividad: Decreto 1091 de 2017; Decreto de indemnizaciones y
Resolucién 898 modificada por la 1044 de 2014.
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INDEMNIZACIONES POR ARRENDAMIENTO TEMPORAL

Aprobada por Comité de Compensaciones del 6 de diciembre de 2017

/ Pago excedente de canon de arrendamiento para arrendatarios

® Esta indemnizacion se realizara por el total de la diferencia del
sobre costo del nuevo canon de arrendamiento del inmueble al que
se trasladara el arrendatario.

® El tope sera de canones correspondientes al valor de $600.000
(seiscientos mil pesos MLV) aplicables por 3 (tres) meses.

® Se tendra como base para el canon de arrendamiento que fue
reportado durante el censo y la diferencia del nuevo contrato de
arrendamiento.

Entrega fisica del inmueble

Una vez aceFtada la oferta de compra se podra suscribir acta de entrega
maiterlal del inmueble o mejora dentro del proceso de enajenacion
voluntaria.

También se podra requerir la entrega anticipada por orden judicial en un
término perentorio e improrrogable de 10 dias habiles, contados a partir de
la solicitud de la entidad demandante (en los casos de expropiacion judicial).

Modalidades de la
ejecucion del plan de
reasentamiento segin
las condiciones y las
necesidades especificas

'ﬁ Arrendamiento temporal —_— de los hogares

/@\ Vivienda nueva




| Arrendamiento temporal

Con el fin de realizar las gestiones tendientes a la entrega del inmueble objeto de
adquisicion y lograr un reasentamiento integral con la consecucién de la vivienda
de reposicion.

Se realizaran las siguientes actividades:

Para los hogares que no son objetos de subsidio, se aplicara laindemnizacion de
arriendo temporal por 6 meses (poseedores y propietarios).

I

, © Para los hogares cuyo avaluo es inferior a los 70SMLV, y ademas su opcién de
. compra es de vivienda nueva dentro de la oferta institucional, se aplicara la
. indemnizacién de arriendo temporal por 24 meses, previo cumplimiento de
i requisitos del Decreto 2339 de 2013 o hasta la solucién ocupacional.

Para los hogares cuyo avaltio es inferior a los 70SMLV y ademas su opcién de
compra es de vivienda usada, se aplicara la indemnizacién de arriendo temporal
por 8 meses previo cumplimiento de requisitos del Decreto 2339 de 2013.

Adquisicion de vivienda nueva o usada cuyo avalio notificado en
la oferta de compra sea inferior a los (70 SMLV):

Para los propietarios, poseedores y rentistas que residen en
el sector de intervencion de la obra y cuyo pago por el avaliio
no haya superado los 70 SMLYV, se realizara un ajuste con
subsidio de vivienda hasta completar los 70 SMLV; previo
cumplimiento de requisitos del Decreto 2339 de 2013.




Si el valor de la vivienda de reposicion que se desea adquirir
por parte del beneficiario del subsidio supera el valor de los
70SMLYV sin exceder los 135 SMLMV el hogar podra ajustar
el valor del inmueble de reposicion con recursos propios y
sin dejar ninguna limitacion sobre el dominio del inmueble.

| Subsidios de vivienda

ARTICULO 28 - DECRETO 2339 DE 2013

REQUISITOS ESPECIALES PARA LA POBLACION REASENTADA EN RAZON DE
OBRAS DE INTERES GENERAL.

Podran acceder al Subsidio Municipal de Vivienda (SMV), los grupos familiares
que cumplan los requisitos generales consagrados en el articulo 15 y no se
encuentren incursos en los impedimentos que seinala el articulo 16 del presente
decreto y retnan las siguientes condiciones:

® Estar afectado por una obra de interés general, en razon de la cual, su vivienda
deba ser intervenida con un proyecto de utilidad publica y, estar censado y
registrado por las autoridades competentes.

® Acreditar residencia en el sector especifico donde se desarrollara la obray la
calidad de la tenencia sobre el inmueble en el que residia.

@ Transferir el dominio y/o realizar la entrega material a paz y salvo del inmueble
afectado, a favor del Municipio de Medellin, del administrador del subsidio
o de la entidad publica que resulte competente, para lo cual se debera
aportar su valor como cierre financiero de la vivienda en reposicion.

PARAGRAFO:

No procedera el Subsidio Municipal de Vivienda (SMV), cuando la
vivienda intervenida por la obra tenga un valor superior a los setenta
(70) salarios minimos legales mensuales vigentes y ésta haya sido
reconocida por el ente ejecutor de la obra.




Requisitos para acceder al subsidio de vivienda

Se postularan aquellos hogares que cumplan con los requisitos consagrados en el
articulo 15 y 28 del decreto municipal 2339 de 2013 y que no estén incursos en los
impedimento del articulo 16 de la misma norma.

ARTICULO 15.
REQUISITOS PARA LA POSTULACION AL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV).

La postulacién al Subsidio Municipal de Vivienda (SMV), requerira la acreditacion de
los siguientes requisitos:

Conformacion de un grupo familiar de acuerdo
con lo establecido en el presente decreto, en
cuyo caso el Jefe debera ser mayor de edad.

El grupo familiar debera acreditar ingresos
familiares iguales o inferiores a dos (2) SMLMV.

' ............................................

El jefe de hogar, debera acreditar residencia en

el municipio de Medellin por un periodo no
inferior a seis (6) anos.

PARAGRAFO 1:

El grupo familiar residente en Medellin, podra adquirir la vivienda en
cualquier municipio del departamento de Antioquia, siempre que
cumpla con las condiciones de habitabilidad y con los requisitos juridicos
y socioeconémicos de adquisicion.




PARAGRAFO 2:

Los grupos familiares deberan cumplir y acreditar los requisitos para
acceder al subsidio al momento de la postulacion, con fundamento en los
cuales se asignara el subsidio. Si alguno de los requisitos no se encuentran
acreditados al momento de la asignacion, la postulacién sera objeto de
rechazo.

ACOMPANAMIENTO INSTITUCIONAL EN LA CONSECUCION DE
VIVIENDA DE REPOSICION CON O SIN SUBSIDIO DE VIVIENDA

La consecucion de la vivienda de reposicion es una labor de corresponsabilidad, en
aras de acompaiar el proceso desde la gestion social, el ISVIMED ofrecera como
alternativa la oferta inmobiliaria gestionada desde la institucionalidad, de acuerdo
a los sectores de interés que fueron previamente identificados en la realizacion y
verificacion del censo.
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